Ndjomna zmluva

ktor( v zmysle § 663 a nasl. a § 685 aZz § 716 Obcianskeho zakonnika uzavreli medzi sebou z jednej strany

1. Obec Jesenské

v zastlpeni: starostom cbce - Mgr. Gabrielom Mihélyim, PhD.

sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
ICO: 00318833

IBAN: SK42 0900 0000 0000 6894 3646
dalejlen prenajimatel,

a z druhej strany

2. Meno a priezvisko: Ludovit Cibul'a - uzivatef a prevadzkovatel elektrického zariadenia

nar.: 08.07.1989

trvaly pobyt: DruZstevna 29/38, 980 02 Jesenske
¢islo preukazu totoZnosti: HM290411,

a

Gabricla KaloCayova

nar. 1.10.1994

trvaly pobyt: Druzstevna 29/38, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoZnosti: HT592396

dalejlen ndjomeca,

za nasledovnych podmienok:

1.1.

1.2,

1.3,

1.4,

I Predmet zmiuvy

Prenajimatel je spoluviasinikom nehnutelnosti — rodinného domu nachadzajiicom sa na ul. DruZstevnej
29/38, parcele ,C* €. 108/2 pod stpisnym islom 29, vedeny na Okresnom Grade v Rimavskej Sobote,
katastralnom odbore pre katastralne Uzemie Jesenské na liste viastnictva €. 44 v podiele 2/3, o celkovej
rozlohe 55 m?, (dalej len ,rodinny dom").

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania rodinny dom na ulici DruZstevnej ¢. 29 pozostavajlcu
z jednej izby a kuchyne s predsierfiou, vietko o rozlohe 55 m2.

Predmetny rodinny dom nie je v uZivania schopnom stave a obec planuje uvedeni nehnutelnost zbiraf
z dovodu

Predmetny rodinny dom bude sliZit pre najomcu ako ,nidzové byvanie", a na vlastn(l zodpovednost a na
viastné néklady bude uZivat nehnutefnost podla predmetu zmluvy { kym najomea si nezaobstara iné
vhodnejSie byvanie)
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2.2,

2.3,

3.1
3.2,
3.3.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.
3.12.

Il. Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2022.
Najomny vztah podla tejto zmluvy kongi:

- uplynutim doby, na ktori bol dohodnuty, t. j. 31.12. 2022,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén alebo

- pisomnou vypavedou podfa Upravy obsiahnutej v Obgianskom zakonniku.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu po skonéeni néjmu spisu zmluvné strany protokol. V protokole sa
uvedie stav rodinného domu a jeho vybavenia. Najomca je ku dfiu skondenia najmu odovzdat
prenajimatelovi tieZ vietky klice od predmetu najmu.

lll. Vyska a splatnost najomného a ostatnych platieb

Vy&ka najomného je stanovené podradl. 2 ods. 1 platného vieobecne zavazného predpisu obce €. 1312012,
Mesatna Uhrada najomného za &ast rodinného domu &ini (2/3) 11 € - podla prilohy €. 1 tejto zmiuvy.

Najomca je povinny platit najomné mesadne vopred vzdy do 30. diia kaZdého kalendarneho mesiaca, a to
priamo na Uéet prenajimatela alebo do pokladne obecného tradu.

V pripade, Ze n&jomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania za kaZdy defi omeskania 0,5 promile diznej sumy.

Zmiuvné strany sa dohodl, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym oznamenim zvysit
vysku najomného v pripade, Ze v priebehu plynutia doby n&jmu bude prisluSnou institiciou oficiaine
priznana miera inflécie. Prenajimatel mé pravo jednostranne zvysit njomné o prisiusn( sadzbu oznamenej
miery inflacie, a to od zadiatku kalendameho roka, ktory nasleduje po ukongeni kalendameho roka, pocas
ktorého bolo zvySenie cien oznémené.

Jednostranné oznamenie o zvySeni cien najimu je prenajimatel povinny dorugit najomcovi do vlastnych rik
najneskér do splatnosti tychto thrad.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomea vloZi na get alebo do pokladne prenajimatela najneskor do
28.02.2022 finanén zabezpeku vo vyske 6-mesaéného najomného, tj. vo vydke 66 €. Uvedena finantna
z4bezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného ana odstranenie neprimeraného
opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavézuje pisomne ato dorudenim do viastnych rik zasielat najomcovi vylctovanie
finantne] zabezpeky vzdy do 15 —ich dni od jej pouZitia.

Najomca sa zavézuje, ze do 30 dni od dorucenia vylctovania finanénej zabezpeky, finanéni zabezpeku
doplni do dojednanej vyske t]. do 66 €.

Prenajimatef sa zavézuje, Ze do 30 dni po skoneni ndjmu vréti ndjomcovi finanénl zabezpeku znizenl
o pripadni sumu finanénych pohladavok vo&i ngjomcavi a o naklady spojené s uvedenim predmetu najmu
do pdvodného stavu.

Najomca sa zavizuje zaplatit véetky naklady za sluzby, ktoré si spojené s predmetom najmu.

N&jomca na zaklade Fiadosti adresované obecnému zastupitefstvu, méZe poZiadat o odpustenie najmu
uvedené v predmete byvania (kapitola 1.) $pecifikované ako , niidzové byvanie” (bod 1.4.)

IV. Préva a povinnosti z najmu rodinného domu

4.1 Najomea:

a)

b)

sa zavézuje, 7e vietky drobné opravy v rodinnom dome, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie
prace v rodinnom dome si zabezpegi sam a na viastné nakiady,

sa zavizuje, ze zavady a podkodenia, ktoré v rodinnom dome sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji,
uhradi v pinej vySke; ak sa tak nestane, méa prenajimatel prévo po predchédzajticom upozomeni najomeu
poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu,



c) sa zavdzuje, Ze nebude vrodinnom dome vykonavat podstainé zmeny astavebné Gpravy bez

predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

d) né&jomca nie je opravneny uskutocnit akikolvek dispoziciu s rodinnym domom (vymena, prenechanie asti

bytovej jednotky, podngjom rodinného domu, prijatie dalSich oséb do redinného domu) bez
predchéadzajliceho pisomného sthiasu prenajimatefa,

e) je povinny, v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vyku najomného a Uhrad za sluzby

tieto bezodkladne oznamit prenajimatefovi; vySka ndjomného a (hrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni
od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene,

f)  je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do rodinného domu za Udelom prekontrolovania technického

stavu rodinného domu a dodrZiavania zmluvnych padmienok, je povinny ku dilu zéniku najmu rodinného
domu tito odovzdat prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihiiadnutim
na obvykl( amortizaciu,

g) sa zavazuje upratovat priestory rodinného domu a okolie, pri¢om v pripade nedodrZania tejto povinnosti
ani na vyzvu prenajimatefa, bude sa to povaZovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy,

h) zabezpedi, Ze vrodinnom dome bud( spolofne byvat len ndjomca a osoby, ktoré Ziji v spolognej
domacnosti a ktoré st uvedené v prilohe €. 3 tejto zmluvy.

4.2. Prengjimatel

5.1.

5.2.

5.3.

54,

a) sa zavazuje zabezpetit ndjomeovi piny a neruSeny vykon prav, spojenych s uZivanim rodinného domu

v nadzovom rezime tj. ako nidzové byvanie,

b) sa zavézuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v rodinnom dome bude vykonavat iba so

sthlasom ngjomcuy; tento suhlas najomea moZe odopriet iba z vaznych dévodov; ak takéto (pravy bude
prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, najomca sa zavazuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

V. Skonéenie najmu

Tato ndjomna zmiuva sa mbZe skondif’

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami,
b) pisomnou vypovedou,

¢) uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Najomca mdZe prenajimatelovi pisomne vypovedat najom v zmysle predpisov platnych v Slovenskej
republike. Vypovedné doba je trojmesatné a zadina plynat diiom nasledujiicim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvne strane dorucend vypoved. Za dorucenu sa vypoved povazuje aj v pripade neprevzatia zasielky a
to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa adresét o vypovedi nedozvie.

Po skongeni najmu je ndjomea povinny odovzdat prenajimatelovi do 2 dni odo diia zaniku najmu véetko,
¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ngjmu a v stave v akom nehnutelnost prevzal s ohfadom na obvyklé
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vzniké prenajimatefovi narok na nahradu vzniknutej
Skody. O prevzati / odovzdani nehnutefnosti spiSu zmiuvné strany preberaci protokol, v ktorom sa
zaznamena jeho stav a pripadné Skody; kaZda zo zmluvnych strén obdrZi jedno vyhotovenie protokolu
podpisané oboma zmiuvnymi stranami. V pripade, ak ndjomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni
odovzdavacieho protokolu, prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude
spisany odovzdavaci protokol. Netcast ndjomeu sa v protokole poznadi,

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonéeni n&jmu neopusti
{nevyprace) mé prenajimatel narok na nahradu za uZivanie nehnutelnosti najomcom vo vyske pdvodne
dojednaného najomného, vratane néroku na zmluvnd pokutu vo vyske 20 % z pdvodne dojednaného
najomného a to za kazdy o i len zadaty mesiac uZivania nehnutelnosti po skonéeni najmu.
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6.3.

6.4.
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6.6.
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6.8.
6.9.

VI. Zavere¢né ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov (¢astnikov zmluvy.
V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Uéastnici zmluvy riadia ustanoveniami ObCianskeho
zékonnika a dalimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ugastnici prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak
goho ju vlastnoruéne v dvoch vyhotoveniach podpisali, pri¢om kazda zmluvna strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Prenajimatel je povinny zverejnit tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce Jesenske.

Najomca moze poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o spineni povinnosti zverejnit tito zmluvu.
Na zéklade poZiadania njomcu je prenajimatel povinny vydat pre ngjomcu do 3 dni od dorucenia tejto
Ziadosti pisomné potvrdenie o spineni povinnosti zverejnit tito zmluvu.

V pripade, Ze prenajimatel nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méZe najomca podat navrh na
jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze k uzavretiu zmluvy
nedoslo.

Zmluva je (¢inna diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia.
Neoddelitelnou st¢astou Najomnej zmluvy s jej prilohy:

Priloha &. 1 — Evidenény list pre vypocet thrady za uZivanie rodinného domu
Priloha &. 2 — Menny zoznam os6b Zijlicich v spolocnej domécnosti

V Jesenskom, dia 3.2.2022

Prenajimatel:

Najomca:




Priloha ¢.1

Evidencény list pre vypocet Ghrady za uzivanie rodinného domu:

Meno uzZivatela: Ludovit Cibula

Vymera bytovej jednotky:
Obytné priestory: 36,66 m?2 x 0,30 €/mesiac = 11,-€

Mesacna uhrada za uzivanie rodinného domu celkom: 11,-€

V Jesenskom, diia 3.2.2022

Prenajimatel Najomca:

—
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Priloha &. 2 - Menny zoznam osdb Zijucich v spolo¢nej domacnosti

Por.¢. Meno a priezvisko Trvalé bydlisko

1. Ludovit Cibula Jesenskeé, Druzstevna 29
2 Gabriela Kaloéayova Jesenské, DruZstevna 29
3. Tobias Cibula Jesenské, Druzstevna 29
4, Nikolas Cibula Jesenské, Druzstevna 29

V Jesenskom, dia 3.2.2022

Prenajimatel Najomca:
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