Najomna zmluva

ktorl v zmysle § 663 a nasl. a § 685 az § 716 Obcianskeho zakonnika uzavreli medzi sebou z jednej strany

1. Obec Jesenské
v zastUpeni: starostom obce - Mgr. Gabrielom Mihalyim ,PhD
sidlo: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
ICO: 00318833
IBAN: SK42 0900 0000 0000 6894 3646
dalejlen prenajimatel,
a z druhej strany
2. Meno a priezvisko:  Eva Mogyorddiova
Nar.:
Rod. Cislo:
trvaly pobyt: Druzstevna 112/37, 980 02 Jesenské
Cislo preukazu totoznosti:
dalejlen ndajomca,

za nasledovnych podmienok :

I Predmet zmluvy

1.1.  Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti — bytovej jednotky v rodinnom dome nachadzajucom sa na ul.
Druzstevnej 112/37, parcele ,C* €. 49/1 pod stpisnym Cislom 112, vedeny na Okresnom Urade v Rimavske;
Sobote, katastralnom odbore pre katastralne Uzemie Jesenské na liste vlastnictva ¢. 1 v podiele 1/1,
o celkovej rozlohe 55,50 m?, (dalej len ,bytova jednotka*“). Nakres bytovej jednotky €. 1 tvori prilohu €. 1 tejto

zmluvy.

1.2.  Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania bytovd jednotku na ulici Druzstevnej €. 112 pozostavajlcu

z jednej izby, jednej kuchyne, kupelne, WC, skladu, Spajze a zadveria, vSetko o rozlohe 55,50 m2.
1.3. Predmetna bytova jednotka je v dobrom, uzivania schopnom stave.

Il. Doba najmu

2.1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd do 31.12.2026
2.2.  Najomny vztah podfa tejto zmluvy konci:
- uplynutim doby, na ktor0 bol dohodnuty, t. j. 31. 12. 2026,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
- pisomnou vypovedou podla Upravy obsiahnutej v Obcianskom zakonniku.
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4.1

O odovzdani a prevzati predmetu najmu po skonceni najmu spiSu zmluvné strany protokol. V protokole sa
uvedie stav rodinného domu a jeho vybavenia. Najomca je ku dfiu skonenia najmu odovzdat
prenajimatelovi tieZ vSetky kii¢e od predmetu ndjmu a spoloénych priestorov.

lll. Vyska a splatnost’ najomného a ostatnych platieb

Viy8ka najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov a platného vSeobecne zavazného
nariadenia obce Jesenské.

Mesacnéa uhrada najomného za bytovu jednotku €ini 21,- €.

Najomca je povinny platit najomné mesaéne vopred vzdy do 30. diia kazdého kalendarneho mesiaca, a to
priamo na Uéet prenajimatela alebo do pokladne obecného uradu.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania za kazdy deri omes$kania 0,5 promile dlznej sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym oznamenim zvysit
vySku najomného v pripade, Ze v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou intitlciou oficialne
priznané miera inflacie. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit najomné o prisludnu sadzbu ozndmene;j
miery inflacie, a to od zacCiatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonéeni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvy3enie cien oznamené.

Jednostranné oznamenie o zvySeni cien najmu je prenajimatel povinny doruéit najomcovi do viastnych rak
najneskor do splatnosti tychto thrad.

Najomca sa zavazuje zaplatit vietky naklady za sluzby (stoéné), ktoré su spojené s predmetom néjmu.

IV. Préva a povinnosti z najmu bytu

Najomca:

sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v bytovej jednotke, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v rodinnom dome si zabezpeci sam a na vlastné naklady,

bytovej jednotky a osoby, ktoré s nim byvaju v spoloénej domacnosti maju prévo uzivat aj spolocné
priestory bytovej jednotky a zariadenia bytovej jednotky predpisanym spdsobom podlfa povahy
prislusného zariadenia,

sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovej jednotke bolo vytvorené  prostredie,
zabezpedujlce ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prav,

sa zavazuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v bytovej jednotke spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju,
uhradi v pInej vySke; ak sa tak nestane, mé prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
poSkodenia odstranit a poZadovat od najomcu nahradu,

sa zavazuje, ze nebude v bytovej jednotke vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj néklad,

sa zavazuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne ozndmi prenajimatelovi tie opravy v bytovej jednotke,
ktoré brania riadnemu uzivaniu bytovej jednotky, ak prenajimatel neodstrani tieto zavady ma najomca
pravo uvedené zévady po predchadzajicom pisomnom oznameni v nevyhnutnej miere odstranit
a pozadovat od prenajimatela nahradu primeranych nakladov.

nie je opravneny uskuto¢nit akukolvek dispoziciu s bytovou jednotkou (vymena, prenechanie Casti bytove;
jednotky, podnéjom bytovej jednotky, prijatie dalSich osob do bytovej jednotky) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

je povinny, v pripade, ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vySku najomného a uhrad za sluzby
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi; vyska najomného a Ghrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni
od 1. dfia mesiaca, ktory nasleduje po prisludnej zmene,



i) je povinny umoznit pristup prenajimateflovi do bytovej jednotky za Ucelom prekontrolovania technického

stavu bytovej jednotky a dodrziavania zmluvnych podmienok, je povinny ku diu zaniku najmu bytovej
jednotky tuto odovzdat prenajimatefovi vypratany  avriadnom stave (hygienicky vybieleny)
s prihliadnutim na obvykll amortizaciu,

j) sazavazuje upratovat priestory bytovej jednotky a okolie, priCom v pripade nedodrZania tejto povinnosti

ani na vyzvu prenajimatefa, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
k) Zabezpeti, ze v bytovej jednotke budi spoloéne byvat len najomca a osoby, ktoré Ziju v spoloCnej
domécnosti a ktoré su uvedené v prilohe €. 3 tejto zmluvy.

4.2. Prenajimatel
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6.3.
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a) sazavazuje zabezpecCit najomcovi piny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytovej jednotky,
b) sa zavazuje, ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v bytovej jednotke bude vykonavat iba so

sthlasom najomcu; tento sthlas najomca mdze odopriet iba z vaznych dévodov; ak takéto Upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu tatnej spravy, najomca sa zavazuije, Ze ich
vykonanie bezodkladne umozni.

V. Skoncenie najmu

Tato najomna zmluva sa moze skondit:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami,
b) pisomnou vypovedou,

¢) uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Najomca moze prenajimatelovi pisomne vypovedat najom v zmysle predpisov platnych v Slovenskej
republike. Vypovedné doba je trojmesacna a za¢ina plynat diiom nasledujdcim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvne strane doru¢end vypoved. Za dorucenu sa vypoved povazuje aj v pripade neprevzatia zasielky a
to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa adreséat o vypovedi nedozvie.

Po skonceni ngjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi do 2 dni odo dfa zaniku najmu vSetko,
¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom nehnutelnost prevzal s ohfadom na obvyklé
opotrebenie. V pripade nespinenia tejto povinnosti vznika prenajimatelovi narok na nahradu vzniknutej
Skody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa
zaznamena jeho stav a pripadné Skody; kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie protokolu
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak najomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni
odovzdavacieho protokolu, prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude
spisany odovzdavaci protokol. Neu¢ast najomcu sa v protokole poznaci.

Najomca berie na vedomie, ze v pripade, ak najomca predmet namu po skonéeni najmu neopusti
(nevyprace) ma prenajimatel narok na nahradu za uzivanie nehnutefnosti najomcom vo vyske povodne
dojednaného najomného, vratane naroku na zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z pdvodne dojednaného
najomného a to za kazdy Co i len zacaty mesiac uzivania nehnutelnosti po skonceni najmu.

VI. Zavereéné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu moZno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov u¢astnikov zmluvy.
V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa uéastnici zmluvy riadia ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ugastnici prehlasuijd, Ze si zmluvu pred jej podpisom pregitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak
¢oho ju vlastnoruéne v dvoch vyhotoveniach podpisali, pri¢om kazdd zmluvna strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Prenajimatel je povinny zverejnit tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle obce Jesenské.
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Najomca mdZe poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit tito zmluvu.
Na zaklade poziadania najomcu je prenajimatel’ povinny vydat pre najomcu do 3 dni od dorucenia tejto
Ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit tlto zmluvu.

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mdZe najomca podat ndvrh na
jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati Ze k uzavretiu zmluvy
nedoslo.

Zmluva je G¢inna dilom nasledujlcim po dni jej zverejnenia.
Neoddelitelnou stc¢astou Najomnej zmluvy su jej prilohy:

Priloha €. 1 — Nakres bytovej jednotky €. 1
Priloha €. 2 — Evidenény list pre vypoCet Uhrady za uzivanie rodinného domu
Priloha €. 3 — Rozpis platieb a menny zoznam os6b Zijucich v spoloénej domacnosti

V Jesenskom, dna 05.12.2025

Prenajimatel Néjomca:




Priloha ¢.2

Evidenény list pre vypocet Gihrady za uzivanie bytovej jednotky:

Meno uzivatela: Eva Mogyorédiova

Vymera bytovej jednotky:

Obytné priestory: 33 m2 x 0,50 €/mesiac 16,50 €

VedlajSie miestnosti 22,50 m2 x 0,20 €/mesiac =4,50 €

Mesacna uhrada za uzivanie rodinného domu celkom: 21,- €

V Jesenskom, dniia 05.12.2025

Prenajimatel Néjomca:




Priloha ¢. 3

Rozpis platieb na rok 2026
Mesiac /2026 Déatum Déatum Najom v €
dodania splatnosti
Januar 1.1.2026 31.12.2025 21,00
Februér 1.2.2026 30.1.2026 21,00
Marec 1.3.2026 28.2.2026 21,00
April 1.4.2026 30.3.2026 21,00
Maj 1.5.2026 30.4.2026 21,00
Jun 1.6.2026 30.5.2026 21,00
Jul 1.7.2026 30.6.2026 21,00
August 1.8.2026 30.7.2026 21,00
September 1.9.2026 30.8.2026 21,00
Oktober 1.10.2026 | 30.9.2026 21,00
November 1.11.2026 | 30.10.2026 21,00
December 1.12.2026 | 30.11.2026 21,00
Spolu 252,00
Priloha €. 3 - Menny zoznam 0sdb Zijucich v spoloénej domacnosti
Por.c. Meno a priezvisko Rodné Eislo Trvalé bydlisko
1. Eva Mogyorddiova Jesenské, Druzstevna 112/37
2. Otto Mogyorddi Jesenské, Druzstevna 112/37
3. Otto Mogyorédi Jesenské, Druzstevna 112/37
4. Tiffany Mogyorédiova Jesenské, Druzstevna 112/37

V Jesenskom, dna 05.12.2025

Prenajimatel:

Néajomca:




