Zmluva

Uzatvorena podla ustanoveni zdakona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 43, § 663 az 684 a § 720 Zdkona cislo 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a § 602 az § 606 zakona ¢. 40/1963 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Obecného zastupitel’stva obce Jesenské
¢islo 403/2026 zo diia 08.07.2026

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Jesenské
Sidlo: Sobotska 10/1, 980 02 Jesenské
Statutarny organ: Mgr. Gabriel Mihalyi, PhD. — starosta obce
1CO: 00318833
DIC: 2021230244
Bankové spojenie: SK42 0900 0000 0000 6894 3646, BIC:GIBASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca: OPEXO,s.r. o.
Sidlo: Sobotka 37, 979 01 Rimavska Sobota
Statutarny organ: Be. Eva Okruhlicova, Dis.
ICO: 57607176
DIC: 2122858056
Bankové spojenie: SK , BIC:
Spoloc¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici dia
20.05.2026 oddiel s. r. 0. vlozka cislo 56066/S

(d’alej len ,,ndjomca‘)

CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym uradom
v Rimavskej Sobote — katastralny odbor pre katastralne tizemie Jesenské na liste
vlastnictva €. 1 v Casti stavby stpisné ¢islo 246 na pozemku parcelné ¢islo CKN 582/8
druh stavby obvodné zdravotné stredisko.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l.
II. bode 1. zmluvy pozostavajucich z dvoch miestnosti. Celkova vymera podlahovej
plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 19 m?. Pddorysné vymedzenie
predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe ¢.1 (priestor ¢. 6) zmluvy atvori jej
neoddelitelnu sucast’. Sucastou predmetu st aj spolo¢né priestory nachadzajuce sa

1


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Okruhlicov%E1&MENO=Eva&SID=0&T=f0&R=0

v budove OZS tvorené chodbou a socidlnym zariadenim pri¢om ndjomca a pacienti
najomcu, ako aj iné osoby prichadzajice do prenajatych nebytovych priestorov
najomcovi maju pravo pouzivat tieto spoloné priestory. Najomca vSak berie na
vedomie, ze spolo¢né priestory s nim budu spolo¢ne uzivat’ aj ostatni najomcovia, ako
aj ich pacienti, pripadne tretie osoby, ktory maji v predmetnej budove OZS prenajaté
nebytové priestory. Vymera spoloénych priestorov, ktora bude podliehat’ plateniu
najomného zo strany nijomcu predstavuje 20m?

Presné poloha predmetu ndjmu sa nachadza v prilohe tejto zmluvy, ktora obsahuje plan
budovy obvodného zdravotného strediska s vyznaCenim prenajatych nebytovych
priestorov najomecovi.

CL. IIL
Vecné bremeno predkupného prava

Ak bude mat vlastnik (prenajimatel’) tmysel uskutoc¢nit’ prevod predmetnej
nehnutelnosti na int1 osobu, respektive na iné osoby je povinny pisomne ponuknut’ na
predaj predmet prendjmu najomcovi.

Vlastnik nehnutelnosti berie na vedomie ze kipna cena, ktorti musi obsahovat’ pisomna
ponuka nebude vyssia ako cena, ktora by stanovil znalec v ¢ase zrealizovania ponuky
v Casti zodpovedajucej vymere predmetu ndjmu a sicasne nebude vyssia ako cena, za
ktoru by vlastnik predal predmetnii nehnutel'nost’ inej osobe ako ndjomcovi v Casti
zodpovedajucej vymere predmetu najmu.

Ucastnici zmluvy beri na vedomie, Ze dohodnuté predkupné pravo ma charakter
vecného préava, viaze sa len na nehnutel'nost” definovant v ¢lanku II. tejto zmluvy.

Na vecné bremeno predkupného prava ma narok len njjomca uvedeny v tejto zmluve,
nemoze prejst’ na tretie osoby.

Zapis vecného bremena predkupného prava v prospech najomcu bude rieSeny v ingj

dohode po splneni vSetkych bodov tejto zmluvy najmé terminu otvorenia ambulancie.

CL.1V.
Uéel najmu
Néjomca bude predmet ndjmu uzivat’ za ucelom poskytovania zdravotnickych sluzieb
— o¢nd optika.

Néjomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté priestory vyluc¢ne na dohodnuty ucel.

K zmene ucelu ngjmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatel’a.



7.

Prenajimatel’ 1ndjomca potvrdzuju, Ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave
sposobilom uzivania na dojednany Ucel. Najomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny
s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy.
O ohliadke predmetu najmu bude spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

CL. V.
Doba nijmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu 1 rok

N4jom nebytového priestoru zanika:
e vypovedou prenajimatel’a,
e vypovedou najomcu,
e pisomnou dohodou zmluvnych stran,
e odstapenim prenajimatel’a alebo ndjomcu,

Prenajimatel’ m6ze zmluvu pisomne vypovedat’ zo zakonnych dovodov.
N4jomca moéze zmluvu pisomne vypovedat’ zo zakonnych dovodov.

Vypovedna lehota je tri mesiace rovnako pre obidve zmluvné strany. Zacina plynat’ od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena
druhej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

e njjomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

e ak v dosledku zmien vykondvanych ndjomcom na predmete prendjmu bez
sthlasu prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel'ovi znacna Skoda,

e ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi
uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu
hrozi zna¢na Skoda,

e ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu treba prenajatu
vec vypratat’.

N4jomca moéze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

e ak tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré st nezlucitel'né s prdvami ndjomcu
a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho
ochranu alebo ak nie s jeho opatrenia uspesné, alebo

e ak bola prenajata vec odovzdana v stave nesposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie alebo ak sa tak stane neskor bez toho, aby ndjomca porusil
svoju povinnost, ak sa stane neupotrebitelnou alebo ak sa mu odnime taka
Cast’ veci, ze by sa tym zmaril Gcel zmluvy.

e ak su v miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali 'udia
zdraviu zavadné.



Zmluvné strany sa dohodli, ze odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt’
doruéené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od
zmluvy sa zmluva zruSuje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci v ktorom bolo
oznamenie o odstipeni od zmluvy doruc¢ené druhej strane.

CL. VL.

Najomné a hrady za sluzby spojené s nijmom

Vyska ngjomného je stanovend podl'a VZN €. 69/2025 nasledovne :
e 9,13 € za m? prenajatej podlahovej plochy o celkovej vymere 19 m? ro¢ne

e 5,84 € za m? podlahovej plochy alikvotnej asti spoloénych priestorov vo
vymere 20 m? ro¢ne

Roc¢né najjomné za cely predmet prendjmu predstavuje 290,27 €.

N4jomca je povinny spolocne s platbou mesaéného ndjomného v rovnakom termine
uhradzat’ prenajimatel'ovi mesac¢né pausalne platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu prendjmu, ktoré zabezpecuje prenajimatel’. Ide o platby za elektriku, plyn,
vodné, stocné, odvoz komunalneho odpadu, udrzbu aredlu a stavby za icelom
zabezpecenia dlhodobo dobrého stavu budovy.

Vyska ro¢nej platby za sluzby podla predchadzajuceho odseku bude u ndjomcu
predstavovat’ sumu 1344 €. Tato suma bola stanovend dohodou zmluvnych stran
s ohl'adom na predpokladané prevadzkové naklady.

Prenajimatel je opravneny upravit’ vySku pausalnych platieb za sluzby spojené

s uzivanim predmetu najmu ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny cien za energie
alebo sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb. Uprava vysky sa
uskuto¢ni jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatel’a, ktoré zasle najomcovi
najneskor do 7 dni odo dila zvysenia. Prenajimatel’ je povinny na ziadost’ ndjomcu
takéto zvySenie preukazat’.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou oficialne priznana miera inflacie,
potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit’ ndjomné o prislusna sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po
ukonceni kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvysenie cien oznamené.



CL. VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet prenajmu najomcovi ku ditu vzniku ndjmu
a to v stave v akom sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu prenajmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so sthlasom najomcu vstipit’ do predmetu ndjmu za uc¢elom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykondvania oprav a udrzby. Vo
vynimo¢nych odévodnenych pripadoch (napriklad havaria, poziar a podobne) je
opravneny zastupca prenajimatel’a vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti
zastupcu najomcu, alebo bez suhlasu ndjomcu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia

a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby najomca v prenajatych priestoroch instaloval telefonne
linky alebo umiestnil vlastni1 reklamu na fasade budovy. Spdsob instalacie
a umiestnenia reklamy musi byt’ v stlade so zakonom.

CL. VIIL
Prava a povinnosti nadjomcu

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celt dobu najmu.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thrady za sluzby spojené
s ndjmom ktoré s zabezpecované prenajimatelom

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skodam a ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutel'nosti v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny zabezpecit’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavizuje zabezpecit na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

V zmysle Zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov sa ndjomca zavizuje umoznit’ prevedenie kontroly stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.
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10.

11.

12.

13.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa ndjomca zavézuje na vlastné naklady
ustanovit’ technika proti poziarnej ochrany.

V pripade iného nez komunélneho odpadu je ndjomca povinny na vlastné naklady
zabezpecit’ odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiezZ povinny preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy

s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatel'ovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj

v pripade havérie alebo poruchy na technickom zariadeni domu na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

N4jomca po celu dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavézuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu ndjmu iné
prava v prospech tretich osob.

N4jomca si zabezpeci na svoje naklady v sulade s prislusSnymi ustanoveniami Zakona
¢islo 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorSich predpisov a Zakona cislo
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ich vykondvacich predpisov
Skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl’a uvedenych predpisov.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne najneskdr v lehote do 8 kalendarnych
dni prenajimatel’a o dolezitych zmenach tdajov najomcu ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, o nariadeni exekucie na majetok najomcu,
inak bude prenajimatel’ pri doruc¢ovani pisomnosti a inych tkonov vychédzat’ z udajov
uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny do tridsat’ pracovnych dni odo diia skoncenia
najmu vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ klI'ice od predmetu prendjmu
prenajimatel’ovi. O odovzdani predmetu najmu spisu strany pisomny protokol

v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajlice sa stavu predmetu najmu.

CL. IX.
Zodpovednost’ za §kodu

N4jomca je povinny zabezpecit' predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany
sa dohodli, ze poistenie predmetu ndjmu zabezpeci ku diu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel’. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZzije iba na odstranenie
désledkov poistnej udalosti.



N4jomca je povinny do troch pracovnych dni ozndmit’ prenajimatel’ovi vznik Skody na
predmete ndjmu vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby,
ktoré zamestnéava ako i osoby, ktorym predmet prendjmu spristupni. Nezodpoveda
vsSak za nédhodu.

Néjomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oso6b
ktoré zamestnadva alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi, je
prenajimatel’ opravneny po predchadzajucom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’
od najomcu thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych

s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL. X.
Stavebné a iné apravy

Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat
na predmete najmu stavebné alebo iné tpravy trvalého charakteru a to predovsetkym
zmeny zasahujuice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné instalacie zariadeni ako i1 zasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade ak ndjomca chce
zabezpecit’ predmet ndjmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia je povinny
vyziadat’ si vopred pisomny stihlas prenajimatel’a.

Uvedené neplati, ak zmeny a upravy na predmete ndjmu st nevyhnutné pre plnenie
zakonnych povinnosti ndjomcu v suvislosti s u¢elom najmu.

Po skonceni n4jmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania.

CL. XL
Zmluvné pokuty, uroky

Néjomca za zavdzuje, Ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek peniazného
zavazku prenajimatel’ovi uhradi prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske stanovej
platnou pravnou upravou.

CL. XII.
Zavereéné ustanovenia

Ostatné pravne vzt'ahy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Zakona ¢islo 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, Zakona Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych



priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.
2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom : 01.09.2026

3. Neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

4. Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami
k tejto zmluve na zéklade stcasnych prejavov tcastnikov zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju
vyhrady proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne
podpisuji. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuja, Ze tato zmluvu uzatvorili
dobrovol'ne, slobodne a vaZne a ze nebola uzatvorena v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.

6. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuja, ze su sposobilé na pravne ukony a st
spoOsobilé konat’ za zmluvné strany.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch z toho po jednom pre kazda
zmluvnu stranu.

8. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom
sidle obce Jesenskeé.

9. Najomca mdze poziadat’ prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit tato zmluvu. Na zaklade poZiadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat
pre ndjomcu do 7 dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni
povinnosti zverejnit’ tato zmluvu.

10. V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze
najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

11. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy

plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

12. Tato zmluva nadobtida ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Jesenskom dna 04.08.2026 V Jesenskom dna 04.08.2026

prenajimatel’ najomca
Obec Jesenské



Priloha €. 2 zmluvy : protokol o obhliadke a prebrati predmetu prenajmu.

1. Utastnici
Odovzdavajuci: Obec Jesenské
Sidlo: Sobotska 10/1, 980 02 Jesenské
V zastipeni: Mgr. Gabriel Mihalyi, PhD. — starosta obce

Preberajuci : OPEXO, s. r. o.
Sidlo: Sobotka 37, 979 01 Rimavska Sobota
V zastpeni : Bc. Eva Okruhlicova, Dis.

2. Titul odovzdania/prebratia

Néjomna zmluva zo dila 04.08.2026

3. Vyhlasenia ucastnikov

Utastnici ohliadky vyhlasuju, Ze odovzdavajuca strana odovzdala a preberajica strana
prebrala predmet prendjmu.

4. Specifikacia predmetu odovzdania/prebratia

Cast’ nehnutel'nosti vedenej Okresnym uradom v Rimavskej Sobote — katastralny odbor
pre katastralne uzemie Jesenské na liste vlastnictva €. 1 v Casti stavby supisné ¢islo 246
na pozemku parcelné ¢islo CKN 582/8 druh stavby obvodné zdravotné stredisko (blizSie
v najomnej zmluve). Celkova rozloha predmetu prenajmu je 19 m?

5.

Stav nehnutel’nosti v ¢ase prevzatia

Nehnutelnost’ je bez viditeI'nych vad a nedostatkov

V Jesenskom dnia 04.08.2026

Odovzdavajuci — Obec Jesenské preberajuci — OPEXO, s. 1. 0.
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