VSeobecne zavizne nariadenie ¢. 8/93 Obecného zastupitel’stva v Jesenskom
0 postupe pri prevode bytov

Toto VZN bolo spracované na zaklade zakona NR SR ¢. 182 z 8. jula 1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

1.
Uvodne ustanovenia

1. Vlastnik bytovych priestorov, obce Jesenské, podl'a § 31 zdkona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov navrhuje k prevodu vlastnictva byty v obytnych domoch :
- Ulica Janka Jesenského €. p. 520
- Ulica Janka Jesenského €. p. 522
- Ulica Mieru €. p. 345

2. Ak ngjomca ma zdujem o prevod vlastnictva bytu, poda pisomnu ziadost’
vlastnikovi bytového fondu.

II.
Zasady prevodu bytu do vlastnictva

—

Predaj sa riadi podl'a zdkona NR SR ¢. 182/93 Zb.

2. Bytom sa na ucely prevodu vlastnickych prav rozumie miestnost’, alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného tradu trvalo ur¢ené na byvanie a mézu
tomuto ucelu sluzit, ako samostatné bytové jednotky /vid. § 2 ods. 1/

3. Bytovym domom sa rozumie dom, v ktorom su byty vo vlastnictve jednotlivych
vlastnikov a spolo¢né Casti a zariadenia domu st v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov /vid'. § 2 ods. 2/

4. Spolo¢nymi ¢ast'ami sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost’ a st urené na spolo¢né uzivanie, najmé zaklady domu, strecha, schody /
vid’. § 2 ods. 5/

5. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju tie zariadenia, ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie, najmé prac¢ovia, kotolia, komin....../vid’. § 2 ods. 5/

6. Spolo¢nym prisluSenstvom domu sa rozumie stavby a trvalé porasty, ktoré sa
nachadzaju na pril'ahlych pozemkov, najmi oplotenia, pristresky........... vid’. § 2 ods.6/

7. K prevode vlastnictva bytov dochadza na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva /vid'.

§ 4 ods. 1/. Vypracovanie zmluvy o prevode vlastnictva realizuje vlastnik bytového

fondu. Zmluva okrem v§eobecnych nalezitosti musi obsahovat’ :

a) popis bytu v dome a prisluSenstva k bytu, vymedzenie polohy bytu v dome,
urcenie rozsahu podlahovej plochy a vybavenie bytu. /vid’. § 5 ods. 1a)

b) Vymedzenie spoluvlastickeho podielu vlastnika bytu v dome na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a na pozemku,
pricom velkost spoluvlastnickeho podielu je dana podielom podlahovej plochy
bytu k tthrnu podlahovych ploch vsetkych bytov v dome. /vid. § 5 ods. 1 b/

c) Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva
/vid’. § 5 ods. 1 ¢/



d) Urcenie technického stavu domu, bytov, znaleckym posudkom
s vy$pecifikovanim oprav, nutnych realizovat’ v najblizsich 12 —tych
mesiacoch, ak o to poziada nadobudatel’. Naklady na vyhotovenie znaleckého
posudku si hradi nadobudatel’. /§ 5 ods. 1 d/
e) Upravu prav k pozemku na ktorom je postaveny dom a k pozemku, ktory patri
k domu /vid’. § Sods. 1 e./
f) Vyhlasenie vlastnika bytu o pristiipeni k zmluve o spolocenstve vlastnikov,
alebo k zmluve o vykone spravy /vid’. § 5 ods. 1 {/
8. Vlastnictvo bytu v dome, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach domu, na
spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na
pozemku sa nadobuda vkladom do katastra nehnutel'nosti /vid’. § 5 ods. 2, 3/

I11.
Sprava domu vlastnikmi bytov

Na spravu domu sa zriad’uje spolocenstvo vlastnikov bytov v dome, ak vlastnici bytov
neuzavru zmluvu o vykone spravy s inou pravnickou alebo fyzickou osobou v zmysle
¢lanku II. bodu 7 f tohto VZN.

1. Spoloc¢enstvo /vid’. § 7/

Na spravu domu sa zriad’uje spolocenstvo vlastnikov bytov, ak vlastnik neuzavre
zmluvu o vykone spravy.
a) Spolocensto je pravnickou osobou zapisanou v registri zdruZeni.
b) Navrh na zépis do registra musi podat’ vlastnik domu.
¢) Pisomnt zmluvu o spolocenstve uzatvéra vlastnik s novym vlastnikom bytu
v dome pri prevode vlastnictva k prvému bytu.
d) Kazdy d’alsi vlastnik bytu v dome pristupuje k zmluve o spolocenstve.
e) Zmluva o spolo¢enstve musi obsahovat’ :
- nazov a sidlo spolo¢enstva
- organy spoloCenstva a ich pravomoc
- sposob spravy spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku.
- Upravu prav a povinnosti vlastnikov bytu v dome.
- Upravu majetkovych pomerov spologenstva
- Spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky,
udrzby a oprav.
2. Zmluva o vykone spravy / vid. § 8/
Vlastnici bytov v dome uzatvoria so spravcom pisomnt zmluvu o vykone spravy.
Zmluva o vykone spravy obsahuje :
a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov pri zabezpeceni
prevadzky, udrzby a oprav domu.
b) Spodsob spravy spolocenskych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva
a pozemku.
c) Sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky udrzby
a oprav.

3. Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody voci dodévatel'ovi domu
prechadzaja z pévodného vlastnika domu na spolocenstvo ku diiu zapisu spolocenstva
do registra zdruzeni. Pravne tkony tykajiuce sa domu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavizuju spolocenstvo, a ak spolocenstvo
neexistuje, zavizuju vsetkych vlastnikov bytov v dome /vid. § 9/.



Vlastnici bytov v dome su povinny v sulade so zmluvou o spolo¢enstve alebo
zmluvou o vykone spravy prispievat’ na ndklady spojené s prevadzkou, drzbou

a opravami spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva, pripadne
pozemku. Ak zmluva neustanovuje inak, zndsaju vlastnici bytov v dome naklady
podl’a velkosti spoluvlastnickeho podielu. Na tento ucel poukazuju vlastnici bytov

v dome preddavky mesa¢ne vopred do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vyska
preddavku do fondu si urcia vlastnici bytov v dome spravidla vzdy na rok dopredu,
aby boli kryté predpokladané néklady spojené s prevadzkou domu, tdrzbou

a opravami. Spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu si uré¢ia vlastnici
bytov v dome v zmluve o spolo€enstve, alebo v zmluve o vykone spravy /vid’. § 10/
Vlastnik bytu je povinny na svoje naklady byt v dome udrziavat’. Je povinny odstranit’
zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch v dome, alebo na spolo¢nych castiach,
alebo zariadeniach domu spdsobil sam. Je povinny umoznit’ na poziadanie vstup do
bytu zastupcovi spolo¢enstva, spravcovi a osobe opravnenej vykondvat’ opravu

a udrzbu, ak ide o opravu spolo¢nych casti, alebo zariadeni domu pristupnych z jeho
bytu. Vlastnik bytu nemdze vykonavat upravy bytu v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych, alebo by menil vzhI'ad domu, bez sthlasu spolo¢enstva, ak sa
spolocenstno nezriad’'uje, je potrebny suhlas vac¢siny vSetkych vlastnikov bytov

v dome /vid’ § 11/

Vlastnik bytu v dome je opravneny prenajat’ ho inej osobe /vid’. § 12/

Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, méze vlastnik domu previest’ do vlastnictva
len tomuto ndjomcovi. Byt, ktorého ndjomca nezaplatil ndjomné, alebo thradu za
poskytnuté sluzby za dlhsi Cas, ako Sest’ mesiacov a tento dlh neuhradil v lehote troch
mesiacov od pisomného upozornenia vlastnika bytu, mézu byt predchadzajucou
zaniku ndjmu prevedeny do vlastnictva tretej osobe. Ndjomcovi bytu musi pdvodny
vlastnik bytu zabezpecit’ bytovi nahradu. Byt u ktorého std vyslovil stuhlas

s pisomnou vypoved’ou z najmu, mdze byt prevedeny do vlastnictva tretej osoby, ak
tato osoba poskytne najomcovi thradu /vid’. § 16/

Iv.
Cena bytu

Cena bytu, cena prislusenstva a cena pozemku sa dojednava dohodou predavajuceho
a kupujuceho / vid’. § 17/

Maximalna cena bytu, ak sa byt prevadza do vlastnictva doterajSiecho najomcu

z vlastnictva obce sa uréuje za 1 m” bytu tak, e sa z obstaravacej ceny domu
odpocita:

a) 2% opotrebenia za kazdy rok veku domu. ZniZenie méze byt maximalne do
vysky 80%.

b) Statny prispevok poskytnuty na porovnatelny druZstevny byt podl'a roka
zaCatia vystavby domu.

Ak sa byt prevadza z vlastnictva obce do vlastnictva najomcu :

a) vlastnik domu pri uzatvoreni zmluvy o prevode do vlastnictva bytu je povinny
poskytnit’ kupujucemu na uhradu ceny zradzku z ceny bytu zistenej podl'a
odseku 2 vo vyske 30%.

b) Kupujtci uhradi po podpisovani zmluvy v hotovosti minimalne 15% z ceny
bytu. Zostatok ceny musi byt uhradeny v pravidelnych beztaro¢nych splatkach,
najneskor do 10 rokov odo diia podpisania zmluvy.



¢) Kupujucemu, ktory uhradi po podpisani zmluvy v hotovosti minimalne 70 %
z ceny bytu poskytne vlastnik bytu zl'avu 10 % z ceny.

d) Kupujuci uhradi nesplatent ¢ast’ ceny v plnej vyske, ak prevedie vlastnictvo
bytu na int osobu, ako manzelku, deti alebo vnukov do 10 rokov od uzavretia
zmluvy o prevode vlastnictva bytu /vid’ § 18/

V.
Fond byvania

Z finanénych prostriedkov, ktoré obec ziska z predaja bytov, sa vytvori fond rozvoja byvania
obce. Na ucet tohto fondu sa budu odvadzat’ prostriedky ziskané s prevodu vlastnictva bytov.
Prostriedky fondu pouzije obec na obnovu a rozvoj bytového fondu, vystavbu a obnovu
infrastruktury obec. O pouziti fondu rozvoja bytového fondu obce rozhoduje obecné
zastupitel'stvo /vid’ §30/

VI
Zavereéné ustanovenie

Zmluva o prevode vlastnictva bytov uzatvara vlastnik bytovych domov, Obec Jesenske
v zastipeni starostom obce na zéklade suhlasu obecného zastupitel'stva daného tymto VZN.

Vseobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupitel'stva
v Jesenskom, dna 16.12.1993.
Platnost’ nadobudne diia 01.01.1994.

Starosta obce Zastupca starostu
Ing. Zoltan Feledy Ladislav Hank



