OBEC JESENSKE
Sobotska 10, 980 02 Jesenské
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Obecné zastupitel'stvo v Jesenskom na zaklade §6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a § 18 ods.2 zakona ¢.443/2010 Z.z. o
dotécidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani sa uznieslo na tomto

Vseobecne zaviznom nariadeni ¢. 23/2014

O zasadach tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

I/ Toto vSeobecne zavidzné nariadenie,/d’alej len VZN/ upravuje podmienky tvorby a
Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby ndjomnych bytov v bytovych domoch

obstaranych s pouZzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory byvania
2/ VZN je spracované v stlade so zakonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania

Clanok I

Utel fondu oprav, prevadzKy a udrzby

I/Fond oprav, prevadzky a tidrzby/d’alej len ,,fond oprav"/ sa pouziva na zabezpecenie
udrzby bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.
2/U¢el fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie Gdrzby

bytového fondu a uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutelnosti.



3/Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpecuje

sposobilost’ uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem ako aj preventivnej udrzby.
Clanok III
Tvorba fondu oprav

1/ Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhradza uzivanie bytov od
najomcov bytov a z urokov na bankovych uctoch, ak je fond vedeny na osobitnom ucte.
2/ Zakon 443/2010 Z.z v § 18 ods.2 predpisuje obci tvorit’ fond ro¢ne minimalne vo

vyske 0,5% nékladov na obstaranie ndjomného bytu.

3/ Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo uznesenim v percentualnej
vyske tak, aby finan¢né prostriedky vo fonde oprav v plnom rozsahu postacovali na
zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti, alebo jej casti, ktorej sa financovanie
tyka.

4/ Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu oprav bytového

domu prispievaju len byty prislusného bytového domu.

Clanok IV

Pouzitie fondu oprav

1/ Fond oprav moZzno pouZit’ na:

a) Udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a
vec alebo ¢innosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou
b)VylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho

okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, pripadne

bliz§im okrajom najblizsieho verejného chodnika, resp, komunikécie
c)Bankové poplatky za vedenie UCtu, na ktorom je fond uloZeny, ak je

vedeny na osobitnom ucte

2/Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je

a)Vydavkovy doklad alebo faktira schvalena starostom obce ak ide o Cerpanie do
sumy 999,- €

b)Uznesenie OZ o schvaleni Cerpania , ak ide o sumu vyssiu ako 1000,-€



3/Pri odstranovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné
fond oprav Cerpat’ aj do minusového stavu, a to so sthlasom obecného zastupitel'stva. O
pripadnej potrebe zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel’stvo.
4/Ak je modernizacia bytového domu schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva,
mdze byt uskutocnend aj z inych zdrojov obce.

5/K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to revizia:

a)Prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu

b)Kominov, bleskozvodov

c)Elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni

d)Plynovych kotlov a domového plynovodu

6/Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim, ktoré st uvedené v prilohe tohto

VZN, si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov 4

Clanok V
Hospodarenie s fondom oprav

1/Na tucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podla jednotlivych
najomnych domov,

2/Opravy a udrzba z fondu oprav sa moze robit’ len do vysky finan¢nych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l.1V.ods.3 a 4.

3/ Obecné zastupitel'stvo a starosta st povinni hospodarne pouZzivat’ prostriedky fondu
oprav.

Clanok & VI

Zavereéné ustanovenia

1/Obec Jesenske pri Cerpani a tvorbe fondu oprav od terminu G¢innosti tohto VZN

postupuje podl'a zdkona €. 443/2010 Z.z.

Na vsSetky najomné byty, na obstaranie ktorych bola pouzitd dotacia podla pravnych
predpisov platnych do 31.12.2010 a podl'a nariadenia vlady ¢., 87/1995 Z.z.



2/Na tomto VZN obce Jesenské sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Jesenskom

dna 19.06.2014, uznesenim ¢. 373/2014.
3/ Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Jesenskom.

4/ Toto VZN bolo vyvesené na uradnej tabuli dna 20.06.2014 a zvesené dna
04.07.2014.

Nadobuda uéinnost’ diiom 04.07.2014

V Jesenskom, dna 14.5.2014

Mgr Gabriel Mihalyi

starosta obce



Priloha, ¢islo 1

A/ Sanitarne zariadenie:

a)Upevnenie uvol’neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky , vane
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesSiakov

b)Oprava, vymena vytokového ventilu- kohttika

c) Oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

d)Oprava odpadového, prepadového ventilu

e)Oprava batérie

f) Oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

g) Vymena tesnenia

h)Vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

i)Oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel

J) Oprava , vymena dvierok pri obmurovanej vani

k) Oprava, vymena ruzic, podpier, t'ahadiel

I) Oprava , vymena popolnika, schranky na toaletny papier,

m) Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizaéného stupadla

n) Oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodového ventilu pred zaichodovou nadrzou,
zachodovej manzety

0) Zabrusenie paddkového sedla

p) Vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventile

q) Oprava tlakového splachovaca a vymena jednotlivych drobnych

Casti

r) Oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach

B/elektrické zariadenia



a) Oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov
,zasuviek, tlacidiel objimok, zvonc¢ekového a signaliza¢ného zariadenia .vc¢itane tlacidiel
pri vchode, transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu

b)Oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sti¢asti

c)Oprava ohrievacov vody 6

C/ Plynové a elektrické sporaky a varice,

a)Oprava hordkov

b)Oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu

c) Vymena doplnenie skrutiek. Nitov a ostatnych drobnych suciastok
d)Oprava a vymena vypinacov elektrického pradu

e) Oprava platniciek a peclcej rary

f) Vymena privodného kabla alebo hadice.

g)Vymena pekaca, plechu a roStu do peciacej rury

h)Precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om

D/ ohrievace vody, plynové , prietokové a elektrické zasobniky.

a)Oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rara kolien na odvod spalenych plynov

b)Cistenie

c) Vykonavanie ochrannych naterov

d)Oprava vymennej patrony

e)Oprava termostatu

E/ merace spotreby tepla
a) Oprava individuélnych meracov spotreby tepla v bytoch

F/ Kovanie a zamky
a)Oprava, vymena kl'uky, olivy §titka, tlacidla, prizmového skla ,postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov,

kol'ajniciek, ventilécii, retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'u¢iek

G/ Okna a dvere



a)mensSia oprava, zasklenenie jednotlivych okien

b)mensia oprava, vymene obloZzenia okennych parapetov

H/ Podlahy
a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?
b) upevnenie, vymena prahu

¢) upevnenie, ndhrada podlahovych list



