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Obec Jesenske na zaklade ustanovenia § 6 v spojeni s ustanovenim § 4 ods. 3 pism. f) an)
zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a dopinkov, v zmysle Nariadenia
viady SR ¢. 137/2000 Z.z., zakona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorich zmien a doplnkov vydava toto

Vseobecne zévézné nariadenie Obce Jesenské €. 34/2016 o nakladani s najomnymi bytmi pre
obcanov 2x4 bytové jednotky na ulici Zahradnej (dalej len ,,VZN“):

Cl. 1.
Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov
najomnych bytov /dalej len NB/ a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu — 2x4
bytove jednotky na ulici Zahradnej (dalej len ,najomné byty" alebo ,NB*).

Toto VZN upravuje podmienky pridefovania najomnych bytov vo vlastnictve obce, financované
z dotécie Ministerstva dopravy, vystavby a regionéineho rozvoja SR, z Gveru Statneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty sl byty vo viastnictve obce Jesenské s osobitnymi rezimom, ktory vymedzuje
foto VZN. Najomné byty sa budd uzivat za najom anemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda&ného rozhodnutia.

3. Obec Jesenské bude vykonavat spravu tjchto bytov.

CL. I,
Standardny rezim nakladania s najomnymi bytmi

Standardné najomné byty st urené pre ob&anov, ktori spifiaj tieto podmienky :

1. Opravnenou fyzickou osobou je

a) osoba Zijica v domacnosti s mesa¢nym prijmom doméacnosti najviac vo vySke trojnasobku
Zivotného minima,

b) osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vySke Stvornasobku
Zzivotného minima, ak
1. clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
2. ide o doméacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom
3. aspoii jeden z ¢lenov tejto doméacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost,

vzdelavanie, kultdru alebo ochranu pre obyvatelov obce

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradni osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podfa osobitného predpisu (1), ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov

d) osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (2).

2. Pri zistovani prijmov podfa odseku 1 sa postupuje podla osobitného predpisu. Mesacny prijem
sa vypocita z prijmu za kalendamy rok predchadzajci roku, v ktorom vznikol ngjom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prislusneho po&tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum doméacnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru predchadzajliceho kalendarneho roka, v ktorom vznikol najom bytu.

4. Ziadatel je samostatne zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere, ak st
manzelia aspofi jeden musi byt zarobkovo ¢inny alebo v trvalom pracovnom pomere.




Ziadatel je ob&anom Slovenskej republiky s trvalym pobytom vobci Jesenské alebo bez
trvalého pobytu a po podpisani najomnej zmluvy sa chee stat obéanom tejto obce.

CL. I
Posudzovanie Ziadosti

Kazdy Ziadatel povinne vyplini dotaznik, ktory obsahuje:

meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatela a 0séb s nim byvajucich

datum a miesto narodenia, rodinny stav a $tatnu prislusnost

Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo najomny
vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Prilohou dotaznika zaslaneho spat je:
potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania Ziadatela, dizke uzavretej pracovnej zmluvy
alebo doklad, Ze Ziadatel je samostatne zarobkovo ¢innou osobou
doklad o vyske mesatného prijmu Ziadatela aoséb snim byvajucich za predchadzajlci
kalendarny rok.

Obecné zastupitelstvo za pritomnosti starostu obce prerokuje a schvali Ziadosti Ziadatelov, ktori
splnili kritéria v ¢l. 2 tohto VZN a schvali pridelenie najomného bytu.

CLIV.
Podmienky najomnej zmluvy

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené zakonom
¢. 443/2010 Z.z. sa vztahuj ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat najma :

a) zaCiatok najmu

b) dobu najmu

¢) vysku mesaéného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) vySku hrady za pInenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoétu

f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) skongenie najmu

i) zoznam osbb tvoriacich domécnost najomeu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt v trvani 3 rokov s tym, Ze jej platnost moze byt
rozhodnutim obecného zastupitelstva predizena vzdy o 3 roky. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré
s nim byvaju vbyte si riadne plnia povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy, nenaruuju
pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozujii bezpecnost, neporusuji dobré mravy
v dome, neposkodzuju byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a zariadenia, ma najomca
pravo na pred|Zenie platnosti najomnej zmluvy na dalSie obdobie.

Najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve avtomto zékone. O moZnosti
opakovaného uzavretia n&jomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu najomného bytu.

Najomnu zmluvu ajej zmeny adopinky za viastnika podpisuje Statutarny organ obce na
zaklade uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

Vysku najomného stanovi obec Jesenské v zmysle platnych pravnych predpisov.




10.

11.

12,

o

Najomca uhradi obci finanénl zabezpeku vo vyske 6 mesadného najomného najneskor pri
podpise najomnej zmluvy. Finanéné zabezpeka sliZi na zabezpeéenie platenia dohodnutého
najomneého, dohodnutjch Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu a nepodkodzovania
uzivaného najomného bytu. Financnl zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie
prenajimatel na osobitnom Gcte zriadenom na tento Géel v banke.

Najom za NB sa plati mesiac vopred a to, vzdy do 25. diia predchadzajliceho mesiaca.

Ziadatel je povinny do 30 dni predlozZit na Obecny Urad Jesenské kazdi zmenu, ktor4 nastala
v Udajoch uvedenych v ¢&l. Il ods. 1 tohto VZN.

Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni
najmu z akéhokolvek dévodu.

Kterminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené skody.

Vlastnik najomného bytu obstaraného podfa zékona 443/2010 (dalej len ,viastnik‘) je povinny
pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) 4 bodu zakona umoznit po predchadzajicom
oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prisiuSného Gradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technickeho stavu najomného bytu; to plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost,
ktoré n&jomny byt uZivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto zakona.

Vlastnik  z dohodnuteho n&jomného tvori fond prevadzky, idrzby a oprav roéne minimalne vo
vySke 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu.

CL V.
Priebeh najmu

Vlastnik NB dohodne s ndjomcami ich samospravu, ktora mu zodpoveda za prevadzku
spolo¢nych priestorov.

Ak sa vlastnik NB nedohodne s najomnikmi na samospréave, prevadzku a Gdrzbu spolo¢nych
priestorov zabezpe¢i na naklady najomnikov.

Najomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Upravy ani in( podstatnt zmenu v NB bez
pisomného stihlasu viastnika. V pripade, Ze viastnik NB dovoli najomcovi vykonat Gpravy v NB,
musia sa dohodnit na spésobe hradenia nakladov na Upravy. V pripade, ak najomca bez
sthlasu vlastnika vykonava Upravu v NB zna3a naklady na jej vykonanie zo svojho apo
skonceni najmu je povinny uviest NB na svoje naklady do povodného stavu, ak sa s viastnikom
nedohodne inak. Ak by takouto Gpravou mohla byt spésobena skoda, je povinny najomca
Upravu na vlastné naklady odstrénit a viastnik ma pravo odstpit od zmluvy.

Vykonanie Uprav v NB bez sthlasu viastnika je dévodom na nepredizenie najomnej zmluvy.
Najomca nemoze NB alebo jeho ¢ast' dat' do podnajmu tretej osobe bez pisomného sihlasu
vlastnika.

Najomca neméze v NB vykonavat podnikatelskd ¢innost bez stihlasu viastnika NB.
Prenajimatel sa zavazuje vykonat vyi&tovanie Ghrad jedenkrat rotne a zaslat najomcovi
najneskor do 28.2.

Ostatne suvisiace naklady s najmom / elektrika, plyn / hradia najomnici individualne

ClL. VI,
Zanik najmu

Najom sa zanika:

1.
2

Uplynutim doby najmu.
Pisomnou dohodou medzi viastnikom a najomcom.




V Jesenskom, diia 25.11.2016

Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skonéi poslednym dfiom mesiaca

nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena vlastnikovi.

. Vlastnik mbze po schvaleni v obecnom zastupitelstve pisomne vypovedat najom NB, ak

najomca

a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice znajmu bytu, najma tym, e nezaplatil
najomné za Cas dihsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu viastnika.

b) alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné
priestory alebo spolotné zariadenia.

¢) vyuziva prenajaty byt bez siihlasu viastnika na iné Géely ako na byvanie, alebo ak najomca
alebo ten , kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome.

Najom bytu sa kongi uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 1 mesiac a zaéina plynat

prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved.

Pri skonCeni ngjomného vztahu vrati viastnik najomnikovi finanénd zaruku uvedend v Gl 1V |

V pripade nedoplatkov na najomnom a spdsobenej $kody na NB vrati vlastnik najomcovi

uvedent Ciastku znizent o dlznd sumu resp. vysku skody.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenie

Obec méze 10 % NB prenajat’ za celom n&jmu aj tomu Ziadatefovi, ktory nespifia podmienky
uvedené v Cl. Il alll, ak tento Ziadater zabezpeCuje spolotné, ekonomické a socialne potreby
obce, najma skolské, kultirne, zdravotnicke alebo bezpeénostné.

Podmienky ur¢ené tymto VZN st nutnou suéastou najomnej zmluvy.

Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa rusi VZN ¢&. 7/2011.

Na tomto vSeobecne zavaznom nariadeni sa uznieslo a schvalilo Obecné zastupitelstvo dna
24.11.2016 uznesenim &. 177/2016.

Toto vSeobecne zavézné nariadenie nadobuda ginnost 15-tym diiom od jeho vyhlasenia.

Mgr. Gabriel Mihalyi
Starosta obce

(1) § 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(2) § 2 zakona ¢. 601/2003 Z.z.

1. Dotaznik k ziadosti o pridelenie najomného bytu
1a Potvrdenie prijmu za predchadzajlici kalendamy rok od zamestnavatela
1b Cestné vyhlasenie




Priloha ¢.1 )
DOTAZNIK
k Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadatel"

PoCet izieb Vami uzivanych: .................. kto je viastnikom bytu (domu): ....c...oc.vvvevieieieeeeee e,
ak byvate v podnéjme, uvedte adresu podnajmu: ....... U —

Menny zoznam v$etkych budticich uZivatefov po prideleni bytu :

(osoby, ktorych prijmy sa posudzujt spoloéne na Ucely pridelenia najomného bytu)
Meno a priezvisko: Rodné priezvisko: Datum narodenia: Pribuzensky pomer
k Ziadatel'ovi :

/ ak nepostatuje, dopliite menny zoznam na osobitnom prilozenom papieri ! /

Majetkové pomery Ziadatela: /odpovedajte 4no - nie /

Vlastnite byt ....... , Dom: ....... , Pravoplatné stavebné povolenie, resp. ste stavebnikom........... :
Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis Ziadatela
Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis manzela /ky/

Iresp. druha, druzky/




Upozornenie:

Mesacny prijem Ziadatefa aos6b snim byvajicich, ktorjch prijmy sa posudzujii spolodne podla
osobitného predpisu nesmie prevysit trojnasobok Zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka, vypoditaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendamy rok ako podiel tohto
prijmu a prisludného poctu mesiacov, pocas ktorych prijem poberal.

Prilohy, ktoré je potrebné doloZit k .Dotazniku k Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Priloha 1: (ak ste bol(a) zamestnany (3))
a)  Potvrdenie prijmu za predchadzajuci kalendarny rok (2015) od zamestnavatel'a (od
obidvoch manzelov, pripadne prijem dalSej zérobkovej osoby Zijjticej v spolocnej
domacnosti)

Priloha 2: (ak ste za rok 2015 podaval dariové priznanie k dani z prijmov FO)
Potvrdenie o podani dafiového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za r. 2015

Priloha 3:
Iny prijem za rok 2015, ktory sa tiez zaratava do siim Zivotného minima:

- potvrdenie o invalidnom déchodku,

- potvrdenie o starobnom ddchodku,

- potvrdenie o sirotskom dochodku,

- potvrdenie o poberani socialnych davok,

- potvrdenie o poberani davky v nezamestnanosti,
- potvrdenie o poberani materského prispevku,

- potvrdenie o poberani rodi¢ovského prispevku,
- potvrdenie o poberani pridavkov na deti,

- potvrdenie o poberani vyZivného,

- potvrdenie o poberani PN,

-iny




Priloha 1a

OBECNY URAD
JESENSKE
Sobotska 10, 980 02 Jesenske

Potvrdenie prijmu za predchadzajtci kalendarny rok (2015)

od zamestnavatel'a
(vratane dafového bonusu)

Mesacny rozpis

ZIADATEL(KA) MANZEL(KA), DRUH(DRUZKA)
Meno a priezvisko: Meno a priezvisko:
Cisty mesaény _ ‘o
Mesiac prijem danovy bonus Mesiac mstyp?;jgﬁ}acny danovy bonus
januar januar
februar februar
marec marec
april april
maj maj
jun jun
jul jul
august _august
september september
oktober oktober
november november
december december
SPOLU SPOLU

Datum vystavenia:

peciatka a podpis

Datum vystavenia:

peciatka a podpis




Priloha 1b

CESTNE PREHLASENIE

POOPBERT oo s o, NA e,

EEVIEIE BYHOM 5705005955075 0ks1smane s asvaesns s avem s enmmerasisboms e sos e8RS R S AR

tymto prehlasujem, Ze ja, ani Ziadna s osob, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne v mojej
ziadosti o najomny byt, nie sme vlastnikom alebo podielovym spoluviastnikom bytu resp. rodinného
domu.

Zaroven vyhlasujem, Ze som poskytol(a) véetky osobné Gdaje uvedené v Ziadosti o pridelenie
najomné ho bytu Obecné mu (i radu Jesenské .
Toto prehlasenie davam pre tcely podania Ziadosti o najomny byt v Obci Jesenské.

Som si vedomy(a) pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dévodu nepravdivosti tohto mojho
Cestného vyhlasenia v zmysle zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov.

podpis Ziadatela




